Prohlidkova brozura
ID zakazky: 236893

Prodej prvorepublikoveho domu 7+1,
Bilovice nad Svitavou.

Prvorepublikovy dim v Bilovicich nad Svitavou nabizi prostor pro rodinné bydileni i
pracovni zazemi a velkou zahradu. Dim z roku 1926 ma dispozici 7+1, tfi podlazi a
priblizné 177 m? uzitné plochy. Hlavni obytné podlazi tvofi kuchyné, tfi pokoje, koupelna,
samostatna toaleta, komora a dvé verandy. V hornim podlazi jsou dva pokoje, podkrovni

v v

DUm je urcen ke kompletni rekonstrukci podle potfeb a plant nového
majitele. Je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn; k
dispozici jsou puvodni vykresy a zprava z technické inspekce.
Pozemek o celkové vymére 2 250 m? zahrnuje oplocenou svazitou
zahradu o rozloze 1 983 m? s ovocnhymi stromy. Pod pozemkem
vede zeleznicni trat. Okolni lesy nabizeji prostor pro aktivni odpocinek
a pfimy vlak spojuje Bilovice s centrem Brna pfiblizné za 10 minut.

Vas pravodce nemovitosti Petr Néméansky

Petr je realitni maklér v Bidli reality. Rad Vas provede touto
nemovitosti a zodpovi vSechny Vase otazky
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Rodinny dum
Bilovice nad Svitavou

14 990 000 K¢ 7 + 1, uZitna plocha 177 m2  Celkova vyméra 2250 m2
Ulice Jiraskova 368 Pocet podlazi 3

Poloha domu: okraj obce Zahrada: 1983 m2

Stav: pred rekonstrukci Ohfev TUV: bojler Drazice
Konstrukce: palené cihly Topeni: Plynovy kotel, UV
Zdroj vody: obecni Elektfina: 220V, 400 V
Stfesni krytina: palené tasky Krovy: pavodni

Zastavéna plocha RD 267 m2 Voda: Obecni vodovod
Uzitna plocha: 177 m2 Rok vystavby: 1926

PENB: G Kominy: doporucena revize
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Fotografie
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Lokalita

Informace o lokalité

Bilovice nad Svitavou spojuji bydleni v zalesnéném udoli Svitavy s blizkosti
Brna a zadzemim pro kazdodenni zivot.V obci najdete matefskou a zakladni Skolu,
knihovnu i zdravotnické sluzby. Za Sir§i nabidkou obchodd, pracovnich pfilezitosti
a kultury mdzete vyrazit do nedalekého Brna.

Vyznamnou prednosti je rychlé viakové spojeni s Brnem. Pfimym viakem se

z bilovického nadrazi dostanete na hlavni nadrazi pfiblizné za 10 minut. Cestu
autem nyni prodluzuje rekonstrukce FryCajovy ulice v Brné-Obfanech; objizdna trasa
vede pfes Ricmanice, Kanice a Ochoz u Brna. Podle aktualnich informaci ma
uzavirka trvat minimalné do jara 2027. Vyhledani spojeni

Pro volny ¢as nabizeji Bilovice predevsim okolni lesy a moznosti aktivniho
odpocinku. Na prochazku, béh nebo cyklisticky vylet mazete vyrazit do Palackého
a Tésnohlidkova udoli. K oblibenym cildm patfi myslivna liSky Bystrousky,
Janackova studanka nebo rozhledna U Lidusky. Krajina je spojena s Rudolfem
Tésnohlidkem a pfibéhem liSky Bystrousky, ktery inspiroval také operu LeoSe
Janacka. Turistika.cz

Hlavni pfednosti Bilovic je moznost Zit blizko pfirody a zaroven zlstat v

kazdodennim kontaktu s Brnem. Pro rodinu to znamena dostupné Skolni zazemi,
pro dojizdéni praktické vliakové spojeni a pro volny ¢as lesni cesty pfimo za obci.
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https://idos.cz/vlakyautobusymhdvse/spojeni/vysledky?f=B%C3%ADlovice+nad+Svitavou&fc=1&t=Hlavn%C3%AD+n%C3%A1dra%C5%BE%C3%AD&tc=302003&utm_source=chatgpt.com
https://www.turistika.cz/trasy/brnenske-vychazky-krajem-lisky-bystrousky-4/detail?utm_source=chatgpt.com

o JI° Vypis z katastru
[ [ nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2026 16:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582824 Bilovice nad Svitavou
Kat.tzemi: 604551 Bilovice nad Svitavou List vlastnictvi: 226
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
1/2
1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 346 267 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Bilovice nad Svitavou, é.p. 368, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 346

229/3 1983 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v C&sti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zatéZujici nemovitosti v casti B vcéetné souvisejicich tdajua - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vypis z rozhodnuti o dé&dictvi Okresniho soudu Brno-venkov ze dne
19.06.2026. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 19.06.2026 10:44:04. Zapis proveden dne
30.06.2026.
V-10162/2026-703
Pro: RC/1CO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
229/3 24189 1941
25800 42

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 1

@ https://petrnemcansky.cz c 608 277 237 @ petr.nemcansky @bidli.cz



bidli padorysy

TOALETA
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VERANDA

OBYVACIi POKOJ
21.6m?

LOZNICE
228 m?

Pudorysy

POKOJ

r

CHODBA

SCHODISTE

VSTUP ‘I
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VSTUPNI
VERANDA
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I I Pldorysy

PODKROVI 2 . N P

PODKROVI
10,6 m?
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o _gge Prikaz energetické

Jell narocnosti budovy
Trida G

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zékona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky . 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, &.p./€.0.: lirdskova &.p. 368

Ps€, obec: 664 01 Bilovice nad Svitavou [582824]
K.4., parcelni €.: Bilovice nad Svitavou [604551], st.346
Typ budovy: Rodinny dim

Celkova energeticky vztaina plocha: 195,5 m’

_ KLASIFIKACNITRIDA ROZDELENi DODANE ENERGIE
Primarni energie z neobnovitelnych zdroji MWh/rok
kWh/(m?.rok)

M zemni plyn - 84,2 (80 %)
B Kusové dievo a $tépka - 17,5 (17 %)
M Elektiina - 3,2 (3 %)

Mimofadné
usporna

Velmi
dsporna

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

Pramérny soudinitel
— 112 pm:;"uvwh budovy 1,23 w/(m’K) G
Mérna tepla
@ ,,:,,'3“::',:-‘“ < 375 kwh/(m*.rok)
161
Nehospodarna Celkové dodana energie 537 kwh/(m?.rok) G
@ Vytépéni 514 kwh/(m®.rok) G
Velmi
nehospodarna
» Chlazeni -
Mimon“'a'dn? . ® Nucené vétrani -
nehospodarna
@ Uprava vlhkosti -
Pozadavek vyhlasky
na energetickou naro¢nost G Piiprava teplé vody 16 kwh/(m’.rok) a
neni stanoven % Osvétleni 7 kwh/(m”.rok)
Aigla,
) -003 21 443) @@
Energeticky specialista: Bc.Nejedly Ladislav Q,"" N s Ev. & prukazu:  885839.0
o
Osvédéeni €. 1937 a 0901 = Vyhotoveno dne: 25.09.2026
o -
Kontakt: termobau@centrum.cz “‘:h’ > Podpis:
i3 7927 F
\. 493} a4
2 ITEIRER

LTS .
(e 2
Veticky s9e<
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Nemninspekt

G M m g 0O W >

Nosné konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce

Exteriér, fasada, balkony, lodzZie a terasy
Stfecha, hromosvody, okapy

Izolace

Vnitini instalace

Vytdpéni a klimatizace

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci
predméty

Vyplné otvorl (okna,dvere)

Sklepy, garaze, parkovisté

Pozarni bezpecnost a hygienické
podminky

Pozemek a umisténi objektu

b-dlo Technicka inspekce

nemovitosti

CELKEM ZJISTENI

32

ONO

NUTNA NUTNA OPRAVA  NEBRANiICI UZiVANI
REKONSTRUKCE
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e e Cesta za Vasim
Idll obchodem

Prohlidka nemovitosti

Pokud financujete
hypotékou néasleduje odhad
nemovitosti pro banku

Podpis rezervaéni smlouvy
a sloZeni rezervaéni zalohy

Po schvaleni hypotéky
dochazi k podpisu
avérovych a zastavnich
smluv

Vklad zastavnich smluv na
katastr

Podpis kupni smlouvy a ﬁ
ndvrh na vklad —

Nacéerpani finanénich
prostiredkd do dschovy

Po pFepisu na nového Vklad kupnich smluv
maijitele zasilani finanénich a ndvrhu na vklad na
prostfedkd prodavajicimu katastr

Gratulujeme!
Jste novym majitelem
nemovitosti!

Prodavame Vam nemovitost

Pravni servis

Kupni smlouvu, smlouvu o advokatni uschové a navrh na vklad
do katastru nemovitosti zajisStuje ARROWS advokatni kancelar
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I I Vzor rezervacni smlouvy

Strana prodavajici a Strana kupujici budou déle spolecné oznaceny jen jako ..Smluvni strany”, jednotlivé také jako ..Smluvni strana”.
Smluvni strany a Bidli uzaviraji podle obéanského zakoniku tuto rezervaéni smlouvu (déle jen jako .Smlouva“) k nasledujicim
nemovitym vécem:

Adresa - ulice: PSC:

Cislo popisné / Cislo evidenéni: Katastralni Gzemi:

Obec: Cast obce:

Pozemek Jednotka ve vlastnictvi

Parcelni €islo: Cislo jednotky: Dispozice:
List viastnictvi:

(déle jen jako .Nemovitost”)

. Predmét a zakladni pojmy této Smlouvy

1.1. Smluvni strany se uzavienim této Smlouvy zavazuji uzavrit kupni smlouvu, jejimz predmétem bude prevod vlastnického prava
k Nemovitosti (dale jen jako . Kupnl smlouva“), a to nejpozdéji do:

1.2. Strana prodavajlm projevila vazny Umysl prevést vlastnické pravo k Nemovitosti a Strana kupujici pro;ewla vazny umysl nabyt
vlastnické pravo k Nemovitosti za kupni cenu ve vysi K¢ (déle jen jako ..Kupni cena”).

1.3. Strana kupujici bere na védomi, Ze tato smlouva neni smlouvou o realitnim zprostredkovani mezi ni a Bidli a je srozuména s tim,
Ze Bidli viéi ni nema povinnosti stanovené v § 11, 12 a 14 zédkona o realitnim zprostiedkovani.

1.4. Zavazek sjednany timto ¢lankem Smlouvy mezi Stranou prodavajici a Stranou kupujici je smlouvou o smlouvé budouci, neni
spotrebitelskou smlouvou a nevztahuje se na néj pripadné opravnéni spotrebitele od této Smlouvy odstoupit.

2. Spolecné to zvladneme

2.1. Strana prodavajici je po dobu ucinnosti této Smlouvy povinna:

(a) nezridit zastavni pravo ani jiné vécné nebo zavazkové pravo k Nemovitosti (véetné prava najemniho) ve prospéch treti osoby
s vyjimkou pFipadného zastavniho prava zfizeného za icelem financovani Kupni ceny Nemovitosti ve prospéch Strany kupujici,

(b) poskytovat soucinnost potifebnou ke vzniku zastavniho prava k Nemovitosti ve prospéch poskytovatele Gvéru Strany kupujici,
vCetné podpisu zastavni smlouvy a navrhu na vklad, a to i v pFipadé, Ze zastavni pravo bude nutné zfidit na Nemovitosti
soucasné s uzavienim Kupni smlouvy,

(c) reagovat na predkladané navrhy Kupni smlouvy a uzavfit se Stranou kupujici Kupni smlouvu za podminek dle ¢l. 2.3. této
Smlouvy, nedohodnou-Li se Smluvni strany jinak.

2.2. Strana kupujici je po dobu G¢innosti této Smlouvy povinna:

(a) zajistit financovani Kupni ceny v plné vysi svymi ¢i cizimi prostredky,

(b) reagovat na pfedkladané navrhy Kupni smlouvy a uzavfit Kupni smlouvu za podminek dle ¢l. 2.3. této Smlouvy.

2.3. Kupni cena bude hrazena prostiednictvim Gschovy u ARROWS advokatni kancelar, s.r.o. /Mgr. Petr Stavélik advokat/advokatni
Gschovy/bankovni Gschovy/notaFské Gschovy. Splatnost celé Kupni ceny bude nejvyse tficet (30) dnli od uzavieni Kupni smlouvy.
K vydani slozené Kupni ceny z Gschovy Strané prodavajici dojde do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy bude schovateli doloZeno
nabyti vlastnického prava k Nemovitosti Stranou kupujici, bez zatiZeni jinymi pravy, vyjma prav zfizenych ve prospéch Strany
kupujici a pFipadnych prav dle dohody Smluvnich stran. Nemovitost bude Strané kupujici pfedana do deseti (10) dn ode dne
vyplaceni Kupni ceny z Gschovy. Podminky dle tohoto ¢lanku Smlouvy plati, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. V pfipadé,
Ze se kterakoliv ze Smluvnich stran bude domahat jinych podminek, nez které jsou stanoveny v tomto élanku Smlouvy proti vali
druhé Smluvni strany, hledi se na jeji jednani jako na poruseni tohoto ¢lanku Smlouvy.

2.4. Strana kupujici potvrzuje, Ze je ji znam pravni a fakticky stav Nemovitosti, a Ze jej bez vyhrad prijima, a Ze si jej dostatecné ovérila.
Strana kupujici souéasné potvrzuje, Ze ji privodce Bidli poskytl informace o konkrétnich zavadach a omezenich vaznoucich
na Nemovitosti, které plynou z vefejnych seznamd (pFiloZzeného LV).

2.5. Strana kupujici ma moznost pro vyrizeni hypotecniho Uvéru vyuzit sluzeb spolecnosti BIDLI finance a poradenstvi, s.r.o.,
IC0: 08811466 (dale jen .BIDLI Finance”). V pFipadé, Ze Strana kupuijici poskytne pravdivé a Gplné informace a spole&nost BIDLI
Finance nebude schopna zprostredkovat pro Stranu kupujici poskytnuti Gvéru k Ghradé Kupni ceny nebo jeji casti, pak Strané
kupujici zanika povinnost k uzavireni Kupni smlouvy a ma narok na vraceni Rezervace v plné vysi; ustanoveni ¢l. 3.5. této Smlouvy
se proto v takovém pripadé neuplatni. S timto postupem vyslovuje Strana prodavajici souhlas a pro tento pripad nebude po Bidli
pozadovat vydani Rezervace.
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I I Vzor rezervacni smlouvy

3. Cosestane s Rezervaci?

3.1. K utvrzeni zajmu Strany kupujici si Smluvni strany a Bidli sjednaly rezervaci ve vysi: Ké,
kterda bude uhrazena do pracovnich dnli ode dne uzavieni této Smlouvy na Gfet Bidli & 6622011/0100,
variabilni symbol: (dale jen jako .Rezervace”).

3.2. Bidlije platebnim mistem pro slozeni Rezervace a je jejim schovatelem ve smyslu ob¢anského zakoniku. Rezervace neni plnénim
z realitni smlouvy.

3.3. Do okamziku uzavieni Kupni smlouvy slouZi Rezervace jako zaloha na Kupni cenu a je jistotou k zajisténi zavazkl vyplyvajicich
z této Smlouvy. V okamziku uzavreni Kupni smlouvy se Rezervace stane soucasti Kupni ceny a Bidli s ni naloZi dle dohody
se Stranou prodavajici.

3.4. V pripadé, Ze nedojde k uzavieni Kupni smlouvy v terminu dle této Smlouvy z ddvodd na Strané prodévajici, bude Rezervace
vracena Strané kupujici a to nejpozdéji do deseti (10) dnd ode dne doruéeni pisemné vyzvy Bidli.

3.5. Pokud Strana kupujici neuzavre ve sjednaném terminu Kupni smlouvu, zavazuje se Strana kupujici uhradit Strané prodavajici
smluvni pokutu ve vySi Rezervace. Bidli je v takovém pripadé opravnéna zapoCist sloZzenou Rezervaci oproti naroku Strany
prodavajici na smluvni pokutu a ¢astku ve vysi Rezervace vyplatit Strané prodavajici.

3.6. V pFipadé prodleni Strany kupujici s Ghradou Rezervace del$im neZ pét (5) dnd ma Strana prodavajici pravo tuto Smlouvu vypovédét,
s tim, Ze v takovém pripadé se Strana kupujici zavazuje uhradit Strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 30 % z Rezervace.

3.7. Pokud Strana prodavajici neuzavie ve sjednaném terminu Kupni smlouvu nebo porusi své povinnosti v ¢l. 2.1. nebo ¢L. 2.3.
posledni véta, zavazuje se uhradit Strané kupujici smluvni pokutu ve vysi Rezervace.

3.8. Ujednanim dle tohoto ¢lanku této Smlouvy neni dot¢eno pravo opravnéné Smluvni strany domahat se ndhrady skody.

4. Ostatni ujednani - vady Nemovitosti, zmé&ny, pFipominky, podminky, dlleZité skuteénosti aj.

Pokud se ujednani uvedend v tomto ¢lanku Smlouvy Llisi od ujednani uvedenych jinde v této Smlouvé, maji prednost ujednani
v tomto ¢lanku Smlouvy.

5. Zavérecna a ostatni ujednani

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

V pfipadé, Ze je Strana prodavajici nebo Strana kupujici tvoFena vice fyzickymi (resp. pravnickymi) osobami, jsou tyto osoby
v ramci této Smlouvy zavazany spolec¢né a nerozdilné.

Smluvni strany potvrzuji, Ze tato Smlouva (véetné vech jejich priloh a dodatkd) tvoFi Gplnou dohodu Smluvnich stran. Smlouva
mUze byt pozménovana, dopliiovana ¢ ménéna i formou e-mailové komunikace mezi Smluvnimi stranami a Bidli.

Zéavazky, naroky a skuteénosti vyplyvajici z ¢l. 3. této Smlouvy zUstavaji nadale v platnosti a Géinnosti, a to i v pripadé zaniku
(&i zruSeni) této Smlouvy.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva Gcinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a Bidli.

Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu vcetné jejich priloh pred jejim podpisem precetly a prohlasuji,
Ze vyjadruje jejich vali. Na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

Prilohy: List vlastnictvi Nemovitosti

v % \ \

dne dne dne dne

Jméno Pfijmeni / Obch. firma Jméno Prijmeni / Obch. firma Jméno Prijmeni / Obch. firma Jméno Prijmeni / Obch. firma
Strana prodavajici Strana prodavajici Strana prodavajici Strana prodavajici

\ v \

Ana

Ana Ana
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zz bidli Vyhody spoluprace s Bidli

- Sit' klientd z celé CR — pracujeme i s aktivné hledajicimi
zajemci mimo béznou inzerci

« Aktivni prace s poptavkou — nabidku neekame jen na
realitnich portalech, aktivné hledame vhodného kupujiciho

* Vice zajemct = silnéjsi vyjednavaci pozice — cilem je vytvorit
konkurenci a ziskat nejlepsi nabidku

» Financovani pod jednou stfechou — moznost rychle fesit
hypotéku a dal$i financovani kupujiciho

* Minimum starosti pro prodavajiciho — cely proces
koordinujeme od pfipravy nabidky az po predani bytu

* Prodavajici ma posledni slovo — z pfedloZenych nabidek si
sam vybirate tu nejvyhodnéjsi

* Navazné finanéni a investi¢ni poradenstvi — moznost fesit
dalSi vyuziti prostfedkl ziskanych prodejem

Jeden partner pro cely proces — reality, finance i navazné sluzby pod
Jednou strechou.

web nemovitosti:

@ https://petrnemcansky.cz

e + 420 608 277 237

@ petr.nemcansky @bidli.cz
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