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® Popis nemovitosti

Samostané stojici rodinny dlim se suterénem, jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim. Stavba je dle predloZzené dokumentace z roku cca 1926. Vétsina
konstrukci je v plivodnim stavu. Nemovitost je vhodna k celkové rekonstrukci. Z
dlvodu trhlin ve zdivu je tfeba, aby nemovitost byla prohlédnuta statikem.

Nemoinspekt

Namérena uzitna plocha
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Adresa:
Katastralni uzemi:

Cislo listu vlastnictvi:
Vlastnik nemovitosti:

Budova ¢.p.:
Jednotka ¢.:
Parcela:
Vyméra parcely:

Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického prava:

Jiné zapisy:

Nemoinspekt

Hlavni zjisténi ‘

Informace z katastru nemovitosti

Jirdskova 368, Bilovice ,
Bilovice nad Svitavou [604551]
226

Dvorakova Jana, €. p. 134, 28002 Zabonosy, Hruba Véra,
Lipova 75, 25072 Kojetice

368

346, 229/3

2250 m’

zahrada- zemédélsky padni fond
Nejsou evidovdna zadna omezeni.

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Pldorys ‘ Prilohy
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Hlavni zjisténi Pldorys ‘ Prilohy

Nosné konstrukce v v

Nenosné pricky a konstrukce C E LKE M ZJ ISTE N I

Exteriér, fasada, balkony, lodzZie a terasy 3 2

Stfecha, hromosvody, okapy

Izolace

Vnitfni instalace

Vytapéni a klimatizace

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci

predmeéty ] ) o
L ) ; NUTNA NUTNA OPRAVA  NEBRANICI UZiVANI

Vyplné otvor( (okna,dvere) REKONSTRUKCE

Sklepy, garaze, parkovisté ~

Pozarni bezpecnost a hygienické

podminky

Pozemek a umisténi objektu




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

® 1) Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Nosné konstrukce

Al Svislé nosné konstrukce U arkyte jsou viditelné trhliny viz kapitola Balkony. Nutna oprava

V mistnosti v podkrovi jsou viditelné trhliny na sténach. Moznou pti¢inou muize
A2 Svislé nosné konstrukce byt nedostatecné prostorové ztuzeni krovu. Zhodnoceni trhlin, posouzeni jejich Nutna oprava
aktivity a ndvrh ndpravnych opatteni musi provést statik.
U nékterych dfevénych prvkd krovu jsou viditelnd jeho biotickd poskozeni.
Vzhledem k viditelnym netésnostem stiesni krytiny je nutné provést celkovou
kontrolu krovu a jeho opravu. Vzhledem k viditelnym trhlindm zdiva v podkrovi
doporucuji zhodnotit prostorové ztuzeni krovu statikem.

A3 Stresni konstrukce Nutnd oprava

Nemoinspekt




® Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi

Hlavni zjisténi Pldorys

Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Prilohy

c1 Exteriéry
Cc2 Fasada
C3 LodZie, balkony, terasy

Nemoinspekt

Exteriér, fasada, balkony, lodZie a terasy

Betonové prvky na venkovnich schodistich jsou degradované a droli se. U betonovych
opérnych stén jsou viditelna poskozeni zplsobena vihkosti a zatékajici vodou. U Nutna rekonstrukce
nékterych opérnych stén nejsou viditelné u paty pravrty pro odtok vody.

Na fasadé jsou viditelné trhliny. Fasada je poskozena od odstfikujici a vzlinajici vody.

e . - S Nutna rek k
Na fimsach je viditelné opadavani omitky pravdépodobné z divodu zatékani. utna rekonstruice

U arkyfe jsou viditelné trhliny zejména v misté jeho napojeni na hlavni budovu. Sitka

trhlin cca od 0,7 do 2,7 mm. Je patrné zkfiZzeni oken. Jako moZna pficina se jevi

prosedani nosnych pilifd (umisténi ve svahu, nedostatecny odvod destovych vod od Nutna oprava
budovy). Zhodnoceni trhlin, posouzeni jejich aktivity a navrh napravnych opatreni

musi provést statik.




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Strecha, hromosvody, okapy

Stresni taska je pravdépodobné plvodni, nyni na konci své Zivotnosti. Nékteré
stfesni tasky chybi nebo jsou popraskané, do nemovitosti zatéka. V nékterych
D1 Stfecha mistech je instalovdna DHV podstfesni félie, kterd vsak neni ukonéena u okapové Nutna rekonstrukce
hrany, ale kon¢i na fimse - viz opadavajici jeji omitka. U stfechy je nutna jeji co
nejrychlejsi celkova rekonstrukce.

Revize hromosvodu nebyla predloZena. Vzhledem k jeho pfedpokladanému stafi

D2 H L. A s = L N A rek k
(IR LY bude nutna jeho celkova vyména pfi rekonstrukci stfechy. utna rekonstruice

D3 ey Okvapjy a da’I§|' kllempl'Fské vp'rvk}/ se blizi nebo jiij.sou r.'na konci Zivotnosti. Je nutné také NUtna rekonstrukce

vyresit spravny odvod destovych vod od nemovitosti.
Izolace

El Tepelné izolace Obdlka budovy neni zateplena modernimi zateplovacimi materialy. Nebranici v uzivani

V suterénu budovy byla zjisténa zvysena/vysoka vihkost konstrukci svédéici o
. oskozené/nedostatecné hydroizolaci spodni stavby. U dfevénych konstrukci je .
E2 Hydroizolace P ST yaroiz ' spodni stavby veny uket) Nutnd rekonstrukce

jejich vysoka vlhkost rizikovd zejména z hlediska jejich moZného rozvoje biotického
poskozeni.
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® Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi

Hlavni zjisténi Pldorys

Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Prilohy

F1 Vodovod
F2 Vodovod
F3 Vodovod

Nemoinspekt

Vnitrni instalace

Viditelné rozvody vnitfniho vodovodu jsou z pozinkovanych trubek, odhadované

stafi vice jak 50 let. PFi dalSim jeho pouzivani mohou vznikat poruchové oblasti Nutna rekonstrukce
vyZzadujici vyménu.

Vnitfni vodovod ma jeden rozvod pro studniéni i vefejny vodovod. Domovni rozvod

vody (tzv. vnitfni vodovod) pfipojeny na verejny vodovod se nesmi propojovat s Nutnd oprava
rozvodem zasobovanym z jiného zdroje (domovni studny).

Ke studni nebyla predloZzend Zadna dokumentace ani doklad o aktualnim rozboru

vody. Dle sdéleni realitniho makléfe se studna nevyuziva z ddvodu nedostatku Nutna rekonstrukce
vody.




Shrnuti zjistén

Oblast zjisténi

/

Hlavni zjisténi

Popis zjisténi

Pldorys

Kategorie zjisténi

Prilohy

F4

F5

F6

F7

Kanalizace

Kanalizace

Plyn

Elektroinstalace

Nemoinspekt

Rozvody vnitfni kanalizace jsou z rliznych materiald, rdzného stafi, vétsina vSak bude na
konci své predpokladané Zivotnosti. Stav lezaté kanalizace neni zndm, je tfeba ovéfrit
kamerovou zkouskou, pfipadné opravit.

V dobé prohlidky byly na pozemku viditelné dvé Zumpy/jimky na vodu naplnéné vodou.
Jsou v nich viditelné trhliny betonu, prorlstani kofend. Je tfeba provést celkovou
kontrolu, zjistit zplsob jejich vyuZiti a zabezpedit proti padu.

Rozvody plynoinstalace jsou pravdépodobné z roku cca 1992 (dle predloZzeného
povoleni ke zfizeni plynové pripojky). Nebyla pfedloZena revize vnitiniho plynovodu.
Pilit pro hlavni uzavér plynu je popraskany a bude potfebovat obnovu.

Elektromér spolecné s jisticimi prvky je umistén na fasddé domu. Rozvody
elektroinstalace vdomé jsou pravdépodobné plvodni a Ize je hodnotit jako doZilé. Bylo
sejmuto cca 5 krytl zasuvek, u Zddné nebyl zapojeny ochranny kolik. Revize
elektroinstalace nebyla predlozena.

Nutnd rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutnd oprava

Nutna rekonstrukce




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

® Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Vytapéni a klimatizace

Cely systém ustredniho vytapéni se bude blizZit konci své predpokladané

el Topny system Zivotnosti a je vhodny k celkové rekonstrukci.

Nutnd rekonstrukce
Ke kamnim na tuha paliva nebyly predloZeny revize spalinovych cest ani

G2 Kamna a krby zpravy o jejich pravidelné kontrole. Vzhledem k jejich stafi je tfeba pocitat s Nutna oprava
jejich celkovou kontrolou a pfipadnou opravou/rekonstrukci.

Interiéry, povrchy, podlahy a zatizovaci predméty

Omitky jsou na nékterych mistech nerovné. Omitky jsou na nékterych mistech

i HEE na poklep duté (zejména mista se zvySenou vlhkosti).

Nutna oprava

H2 Podlahy a schodisté Podlahy jsou na fadé mist nerovné, nékterd prkna jsou uvolnéna. Nebranici v uZivani
Podlahy jsou vétsinou pravdépodobné plvodni (dfevéna palubky, dlazby).

H3 Podlahy a schodisté Jejich opotrebeni odpovida jejich stafi. Pro dosazeni dnesnich standardd je Nebranici v uzivani
nutna jejich celkovd rekonstrukce.

Nemoinspekt




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

® Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Drevéné podlahy v suterénu vykazuji vysokou vihkost (zejména v mistech
H4 Podlahy a schodisté kolem stén). Vysoka vihkost dreva je rizikova z hlediska rozvoje jejich Nutnd rekonstrukce
biotického poskozeni.

H5 Zafizovaci predméty a Koupelnu, WC a kuchynskou linku Ize vzhledem k jejich pfedpokladanému NUtna rekonstrukce
kuchynska linka stari hodnotit jako dozilé, vhodné k rekonstrukci.
Vyplné otvor( (okna,dvere)
1 Dvefe Dvernllvyplne Jsolu pran:Ispo’doE)nve plvodni, vzhledem ke svému stafi Nutna rekonstrukce
vhodné k celkové repasi ¢i vyméné.
12 Okna Okennllvyplne Js9u praY(:Iv?pc?dc)vbrle plGvodni, vzhledem ke svému stafi Nutn3 rekonstrukce
vhodné k celkové repasi ¢i vyméné.
Sklepy, garaze, parkovisté
1 Sklepy Ve sklepnich prostorech véetné pobytovych mistnosti byla zjisténa zvysena e

vlhkost konstrukci (stén, podlah), viz. kapitola hydroizolace.

Nemoinspekt 0




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

® Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Pozdarni bezpecnost a hygienické podminky

Nemovitost neni vybavena hlasi¢em pozéru a pfenosnym hasicim

K1 PoZarni bezpecnost S Nebrdnici v uzivani

@
Pozemek a umisténi objektu

L1 Pozemek a umisténi objektu Pfes pozemek vede zatrubnéna kanaliza¢ni stoka. Nebranici v uZivani

S v . Nékteré hranice parcel jsou v katastru nemovitosti evidovany s L e .
L2 Pozemek a umisténi objektu s : . L Nebrénici v uzivani

Nemoinspekt .




Hlavni zjisténi Pldorys ‘ Prilohy

o 2) Zavada nezjisténa

Oblast Zavada nezjisténa

Interiéry, povrchy, podlahy a

- P 4 Interiér
zafizovaci pfedméty Y v

Nemoinspekt -




® 3) Nehodnocené oblasti

Pldorys

Hlavni zjisténi

Zduvodnéni

Prilohy

Vytapéni a klimatizace

Sklepy, gardze, parkovisté

Izolace

Nenosné pricky a konstrukce

Zaklady a nosné konstrukce

Zaklady a nosné konstrukce

Vnitfni instalace

Nemoinspekt

Klimatizace

Garaze, parkovisté

Akustické a jiné izolace

Nenosné pricky a konstrukce

Zaklady a sokly

Vodorovné nosné konstrukce

Vzduchotechnika

13

Neni instalovana.

Nemovitost nema gardz ani parkovisté.

Informace o pouzitych akustickych izolacich nebyly v dobé prohlidky dostupné.

Nenosné pricky a konstrukce jsou zabudovany pod povrchovymi Gpravami.

Zaklady nejsou pfistupné.

Konstrukce nejsou pfistupné. Stropni konstrukce tvofené dievénymi tradmovymi
stropy byly chranéné proti plisobeni vihkosti, avsak v lokalnich mistech mohlo
dochazet k zatékani vody vlivem netésnosti stfesni krytiny (viditelné mapy na
omitkach po zateceni). Pro stanoveni pfesného stavebné-technického stavu
stropni konstrukce bude nutné provést prizkumné sondy za Géelem zjisténi
pripadného rozsahu poskozeni dfevénych tramua vihkosti.

Neni instalovano.




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

\4 /

Fotodokumentace zjisténi

VAL,

Exteriér

Exteriéry Exteriéry Exteriéry

Nemoinspekt ”




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi

Trhliny Trhliny

Trhliny | Trhliny Trhliny

Nemoinspekt .




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

® Fotodokumentace zjisténi
Trhliny Trhliny “S‘VtFec‘hav o
Stfecha Stfecha SFecha
Nemnoninspekt
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi
Stfecha
u tFecha tea’ -
Nemnoninspekt
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

® cevi v
Fotodokumentace zjisteni
StFeél;; o Stfecha
StFecha o Zatékani stfechou do podkrovi Elektroinstalace
Nemnoninspekt
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‘ Hlavni zjisténi ‘ Pldorys Prilohy

Ll | sppreces
=. o

: . 3 i
Elektroinstalace Elektroinstalace Elektroinstalace

Méreni vihkosti konstrukci MéFm’thkosti konstrukci Méreni vlhkosti konstrukci

Nemnoninspekt "




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

O Fotodokumentace zjisténi

Meéreni vihkosti konstrukci Meéreni vihkosti konstrukci

Vytapéni, instalace Vytdpéni, instalace Vytapéni, instalace

Nemoinspekt -




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

® Fotodokumentace zjisténi
Vytapéni, instlace Vytdpéni, instalace
Fasada Kanalizace na pozemku Kanalizace na pozemku
Nemoinspekt
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

. IO V4 v /
Fotodokumentace zjisteni
Koupelna, wc, kuchyn. linka
Koupelna, wc, chﬁ. linka Koupeln, wc, kuchyn. linka Kouelna, wc, kuchyn. linka
Nemoinspekt
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

® Fotodokumentace zjisténi
Koupelna, wc, kuchyn. linka
A
Stavebni vyplné Stavebni vyplné
Nemoinspekt

23




‘ Hlavni zjisténi ‘ Pldorys Prilohy

0 Fotodokumentace zjisténi

Stavebni vyplné } Stavebni vy'/ﬁlné

Nemoinspekt -
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0

Pozadavky investora

Pozadavky a metodika

Inspekce nemovitosti pred planovanym prodejem.
Ucel inspekce

U&elem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a
problematickd mista, ktera by mohla mit dopad na uzitnou
hodnotu a cenu nemovitosti.

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizualni prizkum
reziden¢ni nemovitosti. Ucelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce miZe zahrnovat specificka méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uZivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamneé omezuijici uzivatele, nutnost
rekonstrukce

25

Pldorys

Hlavni zjisténi

Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

Byla poskytnuta dobova ovérena stavebni dokumentace a
stavebni povoleni (projekt z roku 1926). K vedlejsSim stavbam
(pFistfesklim) nebyla poskytnuta Zddnd dokumentace.

Dalsi informace
UZitna plocha nemovitosti nebyla kontrolovdna.
Poznamka

Tato zprdava je uréena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k ucelu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spolecnost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, ze kdybychom délali
dlkladnéjsi technickou prohlidku nebo dodateéna Setfeni,
tak by naSe zavéry mohly byt odlisné.

Prilohy




